
Załącznik nr 2 do Regulaminu  
 
 

Założenia dla Najemcy 
Przedmiotem konkursu jest dokonanie wyboru najkorzystniejszej Oferty najmu lokali na działalność 

związaną z prowadzeniem obiektów noclegowych lub świadczeniem usług hotelowych i hostelowych 
przy ul. Kościuszki 40 w Krakowie. 

 
 
1. Opis lokali i powierzchnia  
Lokale zlokalizowane są w kamienicy przy ul. Kościuszki 40 w Krakowie do których prowadzi klatka 
schodowa.  
Parter - lokal nr 2 - 48,03m2 (przedpokój, 2 pokoje, kuchnia, wc) wraz z przynależną piwnicą 18,23m2 
Piętro II - lokal nr 6 - 99,10 m2 (przedpokój, 4 pokoje, łazienka, wc) 
 
Szczegóły dotyczące rozmieszczenia powierzchni znajdują się w dokumentach RZUT LOKALU 2.pdf 
Załącznik nr 2a do Regulaminu, RZUT LOKALU 6.pdf – Załącznik nr 2b do Regulaminu.  
 
2. Wymagana przez Wynajmującego funkcja użytkowania pomieszczeń  
- pokoje hostelowe 
 
3. Dodatkowe wymagania:  
Przystosowanie lokali do najmu okazjonalnego (usługi hostelowe)  
Czas trwania najmu – 10 lat z zagwarantowanym pierwszeństwem w zawarciu kolejnej umowy najmu  
Czas wypowiedzenia umowy najmu – 6 miesięcy 
Podpisanie umowy – w terminie do 14 dni od rozstrzygnięcia konkursu ofert (2 miesiące na remont) 
Płatność – z góry za 1 rok, a następnie miesięcznie do 5 dnia miesiąca 
Roczny odpis amortyzacyjny modernizacji - 10% 
W przypadku rozwiązania umowy przez wynajmującego przed upływem 3 lat – wynajmujący zwróci 
najemcy % kosztów modernizacji wynikający z rocznego odpisu amortyzacyjnego 
Wypowiedzenie umowy przez wynajmującego w kolejnych latach będzie skutkować zwrotem kosztów 
modernizacji pomniejszonych o wartość amortyzacji 
Rabat w wysokości 20% na korzystanie z pokoi przez członków AZS  
Oferta powinna zawierać: cenę netto miesięcznie za każdy z lokali odrębnie, zakres adaptacji, wycenę 
kosztów adaptacji, projekt koncepcyjny lokali. 
 
4. Dodatkowe informacje:  
a) Lokale do wynajęcia można obejrzeć w godzinach ustalonych z Wynajmującym po wcześniejszym 
kontakcie telefonicznym. Nr telefonu kontaktowego: 604349596 p. Renata Nieroda  
b) Najemca będzie dodatkowo ponosił koszty eksploatacyjne (np. energii elektrycznej, wywóz śmieci, 
odświeżania powłok malarskich itp.) związane z prowadzeniem działalności oraz refakturę podatku od 
nieruchomości.  
c) Najemca będzie przestrzegał zasad bezpieczeństwa przeciwpożarowego i sanitarnego oraz ponosił 
odpowiedzialność z tego tytułu.  
 
5. Najemca rozpocznie działalność w terminie najpóźniej od marca 2025 roku, przy czym termin może 
zostać zmieniony przez Organizatora. Organizator udostępni lokal Najemcy w terminie do 14 dnia od 
podpisania umowy w celu przystosowania do prowadzenia działalności hostelowej. Za ustalony okres 
adaptacji lokali i przygotowania do uruchomienia Najemca nie będzie ponosił kosztów najmu. Najemca 
będzie zobowiązany do ponoszenia czynszu administracyjnego, opłat należnych za media oraz innych 
kosztów związanych z utrzymaniem lokalu w tym refaktury podatku od nieruchomości i ubezpieczenia. 
 


